PISEMNA ZPRAVA ZADAVATELE

vyhotovena v souladu s § 217 zakona ¢. 134/2016 Sb., 0 zadavani veifejnych zakazek, ve znéni
pozdé¢jsich predpisu (dale jen ,,ZZVZ*)

Oznaceni verejné zakazky:

Nazev vefejné zakazky ,,Revitalizace koupalisté Lhotka, Praha 4 — II. etapa, 2. ¢ast a kalové a
biologické hospodarstvi*

Dne 7. 11. 2025 byly na profilu zadavatele uvetejnény kompletni zadavaci podminky
https://ezak.praha4.cz/contract_display 495.html (dale jen ,,vefejna zakazka®).

1. Oznaceni zadavatele
méstska ¢ast Praha 4, se sidlem Antala Staska 2059/80b, Praha 4, ICO: 00063584.

2. Predmét verejné zakazky

Predmétem plnéni vetfejné zakazky, v soucinnosti se zadavatelem dle pravnich ptedpist
upravujicich oblast realizace stavebnich praci do podrobnosti nezbytnych pro zpracovani nabidky,
jsou stavebni prace spocivajici v rekonstrukci ¢asti arealu Koupalisté Lhotka. V ramci téchto
planovanych tprav bude umisténo nové viceucelové hiist€ (pro volejbal, nohejbal a badminton)
Sumélym travnatym povrchem a oplocenim z bezpecnostnich siti umisténych na ocelovych
sloupech. Déle bude umisténo nové hiisté pro petangue. Vedle hiist’ budou umistény workoutové
prvky a venkovni stlil pro stolni tenis. Stavajici arealova cesticka s asfaltovym povrchem bude ve
vychodni ¢asti doplnena tak, aby vznikl okruh okolo nadrzi koupaliSt€. Z aredlove cesticky bude
provedena nova odbocka k nové vytvorenému vedlejsimu vstupu u ulice Zidlického. Vedlejsi vstup
se predpoklada pro pesi. V jihovychodni ¢asti aredlu bude osazen novy prefabrikovany kiosek pro
prodej balenych potravin a napoji. U kiosku bude umisténa terasa ze zamkové dlazby.
V severovychodni Casti aredlu je navrzen novy provozni vjezd vedeny ke zpevnéné plose pro
zafizeni a odvoz biologického odpadu.

Dale budou provedeny stavebni Gpravy a zména vyuziti stavajiciho objektu bez ¢p, bez ¢.e na
pozemcich parc.¢. ¢. 140/114 a 140/115 ul. Nad Koupadly, Praha 4, k.0. Lhotka. Nové bude
V objektu zazemi koupalisté (Satny, kancelaf, socidlni zafizeni). Objekt je napojen na stavajici
inzenyrské sité. V rdmci této Upravy bude navysSena hodnota hlavniho jisti¢e pted elektromérem
z 3x50A na 3x80A.

Detailni vymezeni pfedmétu plnéni vetfejné zakazky je vymezeno v piiloze €. 6 této zadavaci
dokumentace.

Obsahuje-1i zadavaci dokumentace (zadavaci podminky), v¢. vSech piiloh pozadavky nebo odkazy
na obchodni firmy, ndzvy nebo jména a piijmeni, specificka oznaceni zbozi a sluzeb, které plati pro
uréitou osobu popiipadée jeji organizaéni sloiku za pfiznaéné patenty na vynalezy, uiitné vzory,

a technicky obdobné plnéni.

Opce:

V ramci projektu kalového hospodarstvi bude ve vychodni ¢asti aredlu vymezen prostor pro
nakladani s kaly znadrzi koupalisté. V ramci objektu SO 04 budou dodany kontejnery a
kompostéry na bioodpad. Udaje v textovych ¢astech projektu, které se vztahuji k objektim SO 02
a SO 03 nejsou relevantni.
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Kod CPV Néazev predmétu

45000000-7 Stavebni prace

45236210-5 Vyrovnavani povrchu pro détské hraci plochy
45110000-1 Demolice a zemni prace

45112723-9 Krajinné upravy détskych htist’

45233160-8 Chodniky a jiné zpevnéné povrchy
45233222-1 Dlazdéni a asfaltovani

Mistem plnéni vetejné zakazky je areal koupalist¢ Lhotka Praha 4.
Doba plnéni vetejné zakazky:

Zadavatel stanovi, ze s plnénim piredmétu vefejné zakazky bude zapocato nejpozdéji 5 dni po
prevzeti stavenisté od objednatele.

Stavba jako celek bude dokoncena 15.6.2026.

Detailni vymezeni termint plnéni vetejné zakazky je uvedeno v textu navrhu smlouvy o dilo, ktery
je prilohou €. 4 této zadavaci dokumentace.

3. Cena sjednana ve smlouvé na verejnou zakazku
36 110 400,- K& bez DPH
(cena dila bez opce 29 725 568,20 K¢ bez DPH, cena opce 6 384 831,80 K¢ bez DPH)

4. Druh zadavaciho fizeni

Vertejna zakazka na stavebni prace byla zadavana ve zjednoduseném podlimitnim fizeni dle § 53
ZZVZ.

5. Oznacdeni ucastniku zadavaciho rizeni

Ve lhité pro podani nabidek obdrzel zadavatel nabidky nize uvedenych ucastnikti zadavaciho
fizeni:

Porado Datum a Celkova
vé ¢islo | Obchodni firma Identifika¥ni Gdaje cas nabidkova
nabidk | ucastnika doruceni cena Vv K¢ bez
y nabidky DPH
Sidlo: Kozeluzska 2246/5,
1. | Subterraas. | Libe, 180 00 Praha 8 212 lléhi%?r? 36 110 400,00
ICO: 45309612 '
_ Sidlo: Na Vinici 948/13, 28. 11. 2025
2. Gardenline s.r.o. Pfedmésti, 412 00 Litoméfice 7_'50 Hodin 35820 000,00
1CO: 27263827 '




6. Oznadeni vSech vylou¢enych ucastnika zadavaciho Fizeni a odiivodnéni jejich vyloudeni

Zadavatel vyloucil z ucasti v zadavacim fizeni dne 25. 2. 2026 ucastnika ¢. 2, obchodni spolecnost
Gardenline s.r.o0., ICO: 27263827, v souladu se znénim ustanoveni § 124 odst. 2 ZZVZ, a to z nize
uvedenych davodu.

Ucastnik podal do vy3e uvedeného zadavaciho ¥izeni dne 28. 11. 2025 nabidku.

Zadavatel rozhodl v ramci zadavaciho fizeni dne 14. 1. 2026 usnesenim Rady méstské ¢asti Praha
4 ¢islo 1R-24/2026 o vybéru nejvhodnéjsi nabidky, a to nabidky obchodni spole¢nost Gardenline
s.r.0., ICO: 27263827 (dale jen ,,vybrany dodavatel®). Oznameni o vybéru nejvhodn&jsi nabidky
bylo dne 19. 1. 2026 v souladu se znénim ustanoveni § 53 odst. 5 ZZVZ a dale téz v souladu se
znénim bodu 6.5 zadavaci dokumentace, v jehoz ramci si zadavatel vyhradil pravo uvefejnit
oznameni o vybéru dodavatele na profilu zadavatele, uvefejnéno na profilu zadavatele
https://ezak.praha4.cz/contract_display 495.html.

Dne 4. 2. 2026, tj. bezprostiedné po uplynuti lhiity pro podani namitek proti rozhodnuti zadavatele
o vybéru dodavatele vramci zadavaciho fizeni, odeslal zadavatel vybranému dodavateli
prostiednictvim elektronického nastroje https://ezak.praha4.cz/contract_display _495.html vyzvu
k pfedlozeni harmonogramu provadéni dila. Vyzva k piedlozeni harmonogramu provadéni dila byla
vybranému dodavateli odeslana v souladu se znénim ¢l. 7.5 pism. a) smlouvy o dilo, ktera tvoti
soucast zadavacich podminek. Dle vySe uvedeného ustanoveni smlouvy o dilo je zhotovitel povinen
predlozit zadavateli harmonogram provadeéni dila, a to ke dni podpisu smlouvy o dilo. Vybrany
dodavatel byl povinen ptedlozit zadavateli harmonogramu provadéni dila obratem, pfi¢emz tento
na vyzvu k predlozeni harmonogramu provadéni dila nikterak nereagoval. Dne 11. 2. 2026 proto
byla vybranému dodavateli odeslana prostfednictvim elektronického nastroje oficidlni Vyzva
k podpisu smlouvy o dilo a vyzva k ptedlozeni harmonogramu provadéni dila (dale jen ,,Vyzva
k podpisu smlouvy®), pficemz vybranému dodavateli byla poskytnuta lhita k predlozeni
podepsaného znéni smlouvy o dilo a harmonogramu provadéni dila do 13.2.2026. Vyzva k podpisu
smlouvy byla vybranému dodavateli odeslana s ohledem na znéni ustanoveni § 124 odst. 1 ZZVZ,
dle n¢hoz jsou zadavatel a vybrany dodavatel povinni uzaviit smlouvu o dilo bez zbyte¢ného
odkladu po uplynuti lhiity zdkazu uzavtit smlouvu podle § 246 ZZVZ.

Vybrany dodavatel reagoval na Vyzvu k podpisu smlouvy v zadavatelem stanovené lhité piipisem
ze dne 13. 2. 2026, v jehoz ramci vybrany dodavatel zadavateli sdéluje, Ze povazuje za nutné
shrnout nasledujici skute¢nosti:

1. Zadavaci dokumentace stanovila zadavaci lhitu v délce 6 mésici od podani nabidek,
pficemz pevny termin dokonceni dila nebyl navdzan na okamzik uzavieni smlouvy ¢i
predani stavenisté. Tato konstrukce umoznila vznik objektivniho casového deficitu v
zavislosti na délce zadavaciho fizeni.

2. Skute¢ny prubéh zadavaciho fizeni vedl k zdsadnimu zkraceni redlné dostupné doby plnéni
oproti stavu pii podani nabidky, aniz by tato skute¢nost byla zpiisobena jednanim
zhotovitele.

3. Projektova dokumentace u dil¢iho plnéni ptedpoklada realizaci v obdobi 11/2025-05/2026,

pfi¢emz tato ¢ast piedstavuje pfiblizné tretinu celkového rozsahu dila.

Stavebni povoleni stanovi, Ze stavba bude dokon¢ena do 9 mésicii ode dne zahajeni.
Termin dokonceni dle navrhu smlouvy zahrnuje rovnéZ obstaravani kolauda¢niho
rozhodnuti. Kolaudacni fizeni je spravnim procesem vedenym organem vetejné moci, jehoz
délku ani prab¢h zhotovitel nemlize pln€ ovlivnit.

Souhrn shora uvedenych skute¢nosti vede dle nazoru vybraného dodavatele k zavéru, Ze pii
soucasném stavu véci je dokonCeni dila vcetné kolaudace k datu 15. 6. 2026 objektivné
nedosazitelné.

o s
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K vyse uvedenému (tj. ke znéni bodu 1., 3., 4. a 5.) zadavatel pfedné uvadi, ze dodavatel je povinen
se se znénim zadavacich podminek seznamit v prabéhu lhity pro podani nabidek a ma-li k témto
jakékoli pfipominky, pak je opravnén podat v souladu se znénim ustanoveni § 98 odst. 3 ZZVZ
zadost o vysvétleni zadavaci dokumentace, piipadné povazuje-li dodavatel zadavaci podminky za
protizakonné, je opravnén podat v souladu se znénim ustanoveni § 241 ZZVZ namitky proti
zadavacim podminkam. Zadny z vy$e uvedenych postupti vSak nebyl ze strany vybraného
dodavatele ve 1hlité pro podani nabidky pouzit. Tvrdi-li vybrany dodavatel, ze skute¢ny prabch
zadavaciho fizeni vedl k zasadnimu zkraceni redlné dostupné doby plnéni proti stavu pii podani
nabidky, aniz by tato skutecnost byla zplisobena jednanim vybraného dodavatele, pak k tomuto
zadavatel pfedn¢ uvadi, Ze zadavatel v ramci zadavaciho tizeni postupoval v souladu se zakonem.
S ohledem na skutec¢nost, Ze se v nabidce vybrané¢ho dodavatele vyskytovaly z hlediska prokazani
zadavatelem stanovené minimalni urovné technické kvalifikace nejasnosti, piedevsim pak
s ohledem na skuteCnost, Ze v ramci ovéfovani pravdivosti ucastnikem tvrzenych skutecnosti
v ramci Cestného prohlaseni byly ze strany zadavatele zjiStény nékteré nesrovnalosti, byl vybrany
dodavatel vyzvan k objasnéni nabidky. Jelikoz vybrany dodavatel predlozil v ramci doruceného
objasnéni nabidky dalsi doklady k prokazani technické kvalifikace, z nichz nebylo nadale nade vsi
pochybnost patrné splnéni zadavatelem stanovené minimalni Grovné technické kvalifikace, byl
tento ze strany zadavatele opétovné vyzvan k objasnéni nabidky. Obdobné tomu bylo rovnéz i
Vv pfipad€ predkladani dokladl o kvalifikaci vybraného dodavatele dle § 122 odst. 3 zakona, které
zadavatel nem¢l od vybrané¢ho dodavatele pted podpisem smlouvy k dispozici. Tvrdi-li tedy
vybrany dodavatel, Ze doslo k prohloubeni ¢asové nerealnosti plnéni, pak k tomuto zadavatel uvadi,
ze k tomuto doslo vyhradné z diivoda na strané vybraného dodavatele, nikoli vSak z diivodi na
stran¢ zadavatele. Zadavatel m¢l zajem v ramci zadavaciho fizeni vybrat k plnéni veifejné zakazky
kvalifikovaného dodavatele, ktery bude schopen pfedmét plnéni vefejné zakazky realn¢€ zrealizovat.
Ackoli vybrany dodavatel v ramci pfipisu ze dne 13. 2. 2026 zadavateli sd€luje, ze neodmita
poskytnout zadavateli souc¢innost k uzavieni smlouvy, podepsané znéni smlouvy o dilo zadavateli
ve stanovené lhuté neptedlozil. Vybrany dodavatel ptedlozil zadavateli pouze ¢asovy harmonogram
provadéni dila, ktery vSak nerespektuje termin dokonceni dila stanoveny v ramci zadavacich
podminek (pfedevsim v ramci smlouvy o dilo), naopak z tohoto vyplyva, ze dilo bude dokonceno
vé. kolaudace v listopadu 2026. Vybranym dodavatelem ptedlozeny ¢asovy harmonogram tedy
neni zpracovan v souladu se znénim zadéavacich podminek ani se znénim smlouvy o dilo, kterou
vybrany dodavatel piedlozil v rdmci podané nabidky. Zadavatel je ptfitom dle znéni ustanoveni §
124 odst. 4 zakona povinen uzaviit smlouvu s vybranym dodavatelem v souladu s nabidkou
vybraného dodavatele.

S ohledem na skute¢nost, ze vybrany dodavatel podal do zadavaciho fizeni nabidku, jejiz soucasti
byl navrh smlouvy o dilo, pfedpoklada zadavatel, ze se vybrany dodavatel podrobn¢ seznamil se
zadavacimi podminkami, mj. i s terminem realizace dila a dal§imi skute¢nostmi uvedenymi v ramci
zadavacich podminek, a to ptfed podanim nabidky. S ohledem na soukromopravni povahu pravnich
jednani je pak tfeba nabidku povazovat za navrh k uzavieni smlouvy. K tomuto zadavatel pro
tiplnost doplituje, Ze ustalena judikatura Nejvyssiho spravniho soudu a rovnéz i Utadu pro ochranu
hospodaiské soutéze dovozuje odpoveédnost dodavatele za podanou nabidku (. jeji jednoznac¢nost,
uplnost, spravnost) a souladnost se zadavacimi podminkami, pfi¢emz dodavatel podavajici nabidku
do zadavaciho fizeni je povinen zvazit veskeré skutecnosti souvisejici s realizaci dila.

Vybraného dodavatele, ktery nesplnil povinnost uzaviit smlouvu o dilo, je zadavatel opravnén dle
znéni ustanoveni § 124 odst. 2 ZZVZ vyloucit.

Sohledem na skutecnost, ze vybrany dodavatel v zadavatelem stanovené lhlté ani pozdéji
nepiedlozil zadavateli podepsané znéni smlouvy o dilo, tj. nesplnil povinnost dle § 124 odst. 1
ZZNZ, rozhodl zadavatel o vylouceni vybraného dodavatele ze zadavaciho fizeni v souladu
S ustanovenim § 124 odst. 2 ZZVZ.



7. Oznadeni dodavatele, se ktervm byla uzaviena smlouva, vé. odivodnéni jeho vvbéru

Zadavatel uzaviel dne 23. 3. 2026 smlouvu s ucastnikem zadavaciho fizeni ¢. 1, tj. obchodni
spole¢nostiSubterra as., se sidlem Kozeluzska 2246/5, Liben, 180 00 Praha 8, ICO: 45309612,
nebot’ shora uvedeny dodavatel splnil veskeré podminky ucasti v zadavacim fizeni a rovnéz proto,
ze shora uvedeny dodavatel ptedlozil dle hodnocenych kritérii druhou ekonomicky nejvyhodné;si
nabidku.

Odtivodnéni vybéru dodavatele:

Ve lhité pro podani nabidek obdrzel zadavatel nabidky nize uvedenych ucastnikli zadavaciho
fizeni:

Poradové , Datum a ¢as
cislo l?él;csltlzg:: firma Identifikaéni iidaje doruceni
nabidky nabidky
Sidlo: Kozeluzska 2246/5, Libeti, 180
1. Subterra as. 00 Praha 8 i751181h%)%?r?
ICO: 45309612 '
Sidlo: Na Vinici 948/13, Pfedmésti, 412
2. Gardenline s.r.o. 00 Litoméfice 2;3_'5%1535%5
1CO: 27263827 '

Popis hodnoceni udajii z nabidek

Zakladnim a jedinym hodnoticim kritériem pro zadani vefejné zakazky je ekonomicka vyhodnost
nabidky dle § 114 ZZVZ. Hodnoceni ekonomické vyhodnosti nabidek bude provedeno podle

Vv

100 %).

Jako ekonomicky nejvyhodnéjsi bude vyhodnocena takova nabidkova cena, ktera bude nizsi oproti
nabidkovym cendm ostatnich ti¢astniku.

Hodnocena bude celkova nabidkova cena v K¢ bez DPH, tj. soucet ceny dila bez opce a ceny
opce.

Hodnocené udaje z nabidek ucastniku zadavaciho rizeni

Poradové ,

éislo OP Chofi e Nabidkova cena v K¢ bez DPH
, ucastnika

nabidky
1. Subterra as. 36 110 400,00
2. Gardenline s.r.o. 35820 000,00

Srovnani hodnot ziskanych pri hodnoceni a vysledek hodnoceni




Por?dove L Ovb ch0,d HAITE Nabidkova cena v K¢ bez DPH | Poradi
nabidky ucastnika

1. Subterra as. 36 110 400,00 2.

2. Gardenline s.r.o. 35820 000,00 1.

Jako ekonomicky nejvyhodnéjsi byla vyhodnocena nabidka ucastnika ¢. 2, obchodni spolecnosti
Gardenline s.r.0., ICO: 27263827, se sidlem Na Vinici 948/13, Pfedmésti, 412 01 Litomé&fice, nebot’

Tvwr

Utastnik ¢&. 2, obchodni spole¢nost Gardenline s.r.o., ICO: 27263827, se sidlem Na Vinici 948/13,
Predmésti, 412 01 Litomefice, ktery se stal na zdkladé rozhodnuti zadavatele ze dne 14. 1. 2026
vybranym dodavatelem, neposkytl zadavateli, v rozporu se znénim ustanoveni § 124 odst. 1 ZZVZ,
soucinnost k podpisu smlouvy o dilo. Z vySe uvedenych divoda byl ucastnik €. 2 zadavaciho fizeni
z rozhodnuti zadavatele dneSniho dne, tj. 25. 2. 2026, vyloucen z Ucasti v zaddvacim fizeni, a to
v souladu se znénim ustanoveni § 124 odst. 2 ZZVZ.

Ekonomicky nejvyhodnéjsi nabidku tedy po vylouceni ucastnika ¢. 2, obchodni spolecnosti
Gardenline s.r.o., ICO: 27263827, se sidlem Na Vinici 948/13, Piedmésti, 412 01 Litoméfice,
z G&asti v zadavacim fizeni predlozil u&astnik ¢. 1, obchodni spoleénost Su b ter r a as., ICO:
45309612, se sidlem KoZeluzska 2246/5, Libei, 180 00 Praha.

8. Oznadeni poddodavateli vybraného dodavatele
Metrostav CZ s.r.o., ICO: 25021915, se sidlem KoZeluzska 2450/4, 180 00 Praha 8 - Libeni
STROMOTOM s.r.0., ICO: 07577621, se sidlem &.p. 107, 281 28 Radovesnice 1

9. Oduvodnéni pouziti jednaciho Fizeni s uverejnénim nebo Fizeni se soutéZnim dialogem

Zde neni relevantni.

10. Oduvodnéni pouziti jednaciho Fizeni bez uverejnéni

Zde neni relevantni.

11. Oduvodnéni pouziti zjednoduSeného rezimu

Zde neni relevantni.

12. Oduvodnéni zrusSeni zadavaciho rizeni

Zde neni relevantni.



13. Odiivodnéni pouziti jinvch komunikaénich prostifedkid pii podani nabidky namisto
elektronickvch prostiredku

Zde neni relevantni, nebot’ nabidky byly v ramci zadavaciho fizeni podany prostiednictvim
elektronického nastroje.

14. Osoby. u ktervch byl zjistén sti‘et zajmii spolu s uvedenim prijatych opatieni

U zadné osoby nebyl zjistén stiet zajmu.

15. Odiivodnéni nerozdéleni nadlimitni verejné zakazky na ¢asti

Zde neni relevantni.

16. Oduvodnéni stanoveni poZadavku na prokazani obratu v pripadé postupu dle § 78 odst.
372ZVZ

Zde neni relevantni.

Digitalné podepsal
Petr Prasek

Petr Prase Datum: 2026.04.07

14:57:53 +02'00'

V Praze

méstska cast Praha 4

iora legal, advokatni kancelaf s.r.o.
na zékladé plné moci

Petr Prasek, jednatel
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